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~ BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT_
TRINH DAI HOI CO DONG THUONG NIEN 2013

Kinh glri: Quy vi Cé dong Cong ty C6 phan Bau tv va Xay dung Buu dién.

- Can clr vao Luat Doanh nghiép nwéc Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam;

- Can clr Diéu Ié Cong ty CO phan Bau tw va Xay dung Buu dién;

- Cén clr vao chirc nang va nhiém vu clia Ban Kiém soat dwoc quy dinh tai Diéu
|é Cong ty C6 phan Dau tw va Xay dung Buwu dién;

- Can clt vao bao cao tai chinh ndam 2012 cla Cong ty Co phan Dau tv va Xay
dwng Buwu dién duoc kiém toan bai Céng ty TNHH Kiém toan va Tw van tai
chinh Quoc té-IFC.

Ban Kiém soat xin dwgc bao cao trwéc Dai HOi Bong Co dong két qua hoat
dong clia Ban Kiém soat nam 2012 nhu sau:

1. Tinh hinh hoat dong céng viéc clia Ban Kiém soét:

V@& mat nhan su: Pai hdi co dong ngay 27/04/2012 da bau thay thé 01 thanh vién Ban
kiém soat ddm bao s thanh vién Ban kiém soat la 03 nguoi. Ca 3 thanh vién clia Ban
kiém soat déu la cac thanh vién khdng chuyén tréch.

KE tlr sau Pai hoi c6 dong thuong nién dén nay, Ban Kiém soat da tién hanh céc hoat
dong kiém tra, giam sat viéc tuan thl cac quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Diéu Ié to
chirc hoat dong clia Cong ty Co phan Bau tw va Xay dung Buwu dién trong viéc quan ly
va diéu hanh céc hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty trong nam 2012, cu thé:

- Trong nam 2012, Ban kiém soat da thuc hién kiém tra thyc té hoat dong san
xudt kinh doanh, thirc hién thdm dinh bao cao tai chinh clia Cong ty; Giam sat
viéc tuan thi Nghi quyét Dai hoi co dong thuong nién nam 2012; Gidm sét viéc
tuan tha Diéu Ié cia Cong ty, Phap luat Nha nwéc va Quy ché ndi bo clia Cong
ty.

- Tham dinh bao céo két qua kinh doanh, Bao céao tai chinh, phan tich danh gia
tinh hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong, kha nang bao toan va phét trién von.

- Giém sét kiém tra cac khoan dau tw ctia Cong ty;

- Giam sat viéc chap hanh nghia vu clia doanh nghiép theo quy dinh clia phap
luat (bao gom: nghta vu thué, bao hiém xa hoi, bdo hiém y té va cac nghia vu
tai chinh khé&c);



- Bén canh do6, Ban Kiém soat déu tham dy day di céc cudc hop clia Hoi dong
quan tri v&i Ban Tong Giam dbc va tham gia dong gop y kién clia minh trong
cong tac diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia HOi dong quan tri va Ban Téng
Giam dbc cling nhu d6i véi nhitng van dé lién quan dén hoat dong cla Ban
Kiém sodt.

2. V& su phéi hop gitra Ban kiém soat v&i Hoi dong quan tri, Ban Tong giam doc
cong ty:

- Ban Kiém soat da dugc moi tham dv day dd, tham gia y kién tai cac cudc hop
dinh ky vabat thuong clia HOi dong quan tri Cong ty.

- Ban kiém soat dugc cung cdp day du cac tai liéu, thong tin theo quy dinh cla
Luat doanh nghiép vé quyén duoc cung cap thong tin clia Ban ki€ém soat. Cac
phiéu xin y kién, T trinh HOi ddng quan tri, cac Bién ban hop, Nghi quyét,
quyét dinh clia Hoi dong quan tri cong ty déu dwoc cung cap cho Ban kiém soat.
Khi ban kiém soat yéu cau cung cap cac thong tin lién quan dén hoat dong cla
Cong ty thi Ban diéu hanh déu cung cép day du theo yéu cau.

3. Giam sat hoat dong Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doc:

a. Két qua giam sat hoat dong clia Hoi dong quan tri:

HO6i dong quan tri PTIC hién tai gom 6 nguoi (Cha tich HDQT va 05 thanh vién
HBQT). Trong nam tai chinh 2012, HDQT c6 thay d6i nhu sau: Ong Dau Xuan Khanh
mién nhiém ngay 05/02/2013.

Hoi dong quan tri cong ty trong nam da to chirc 13 phién hop gom ca hop dinh ky va
hop bét thwong theo ding quy dinh cla Diéu 1é cta Cong ty. Hoi dong quan tri ciing
da xin y kién cac thanh vién bang van ban 9 Ian vatd chic xin y kién ¢d déng trong
nam v@&i ndi dung diéu chinh ké hoach kinh doanh va xin hoan ké hoach chia thuéng
co phi€u. Ban kiém soat danh gia hoat dong clia HOi dong quan tri trong nam phu hop
V@i quy dinh phap luat va cong ty.

HOi dong quan tri da ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat dong
clia cong ty trong pham vi trach nhiém va tham quyén clia HDQT. Cac Nghi quyét,
quyét dinh ban hanh dung trinh ty, ding thdm quyén va can ctr phap ly theo quy dinh
cla phap ludt va Cong ty.

Ban kiém soat danh gia Hoi déng quan tri dachi dong trién khai nhiéu gidi phap manh
mé, quyét liét va dang dan dé thuc hién cac cong viéc dugc Dai hdi c6 dong giao pho
cu thé nhu sau:

e HDQT dakién toan lai t6 chirc HDQT, bau Chd tich HDQT, phan cong nhiém
vu cu thé cho tlrng thanh vién HDQT. HPQT ciing da ban hanh quy ché cla
HDQT dé tao khung phép ly vatao diéu kién cho tirng thanh vién cé quyén han
vachi dong trong cong viéc dwgc phan cong.

e V& cbng tac nhan sv: Binh huéng cita HDQT vé mat nhan su la tinh gon bd
may, kién toan nhan luc. Trén co s& nay HDQT da thong qua phuong an cau
trdc lai mé hinh t0 chirc cling nhw bd may nhan s clia cong ty va dang tlrng
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bwéc thwe hién c6 hiéu qua. HPQT ciing da yéu cau Ban diéu hanh ra soéat va
thic hién tam dirng hoat dong gidi thé 1 s xi nghiép, chi nhanh hoat dong
khéng hiéu qua.

e V& mat quy trinh quy ché: HBQT rat chu trong cong tac nay va dayéu cau Ban
diéu hanh hoan thién cac quy ché quan tri diéu hanh, quy ché hoat déng cua
cong ty. Hoat dong clia cong ty da bat dau di vao né nép, tuan theo cac quy
trinh, quy chuan.

e V@& cbng tac tai chinh: V&i chd trvong la tang cuong cong tac quan ly tai chinh,
kiém soat chat ché dong tién, HDQT da

- Thuong xuyén yéu cau Ban diéu hanh ra soédt cac khoan cong no, quyét
liét yéu cau tién hanh truy thu, thc day tién do thi cong — thu hoi von.

- Yéu cau Ban diéu hanh kiém soét chat ché gia thanh cong trinh cing nhw
cong téc thi cong dam bao ti€én dd va chat lvgng ctia cong trinh. Doi véi
céc cong trinh du kién hodc quyét toan 16 phai c6 giai trinh cu thé dé xac
dinh duvoc nguyén nhan khach quan, chl quan va cé huéng giai quyét cu
thé.

- Cong tac quan ly dong tién cling dwgc HBQT chd trong véi viéc lién tuc
chi dao, ndm bat dong tién clia cong ty hang tuan. HDQT chi dong hod
tro ho tro Ban Téng giam déc khi cong ty co kho khin vé dong tién.

e V@& mat tai co clu tai san: Ngoa viéc phéi hgp cung Ban diéu hanh cong ty
manh mé trién khai thwc hién tai co cdu tai san tai NMVLVT1 theo ding NQ
DHCD giao pho thi HDPQT ciling da chi ddng cé phwong an tai cau trdc tai san
tai Chi nhanh Mién Trung, Mién Nam dé b0 sung dong tién cho hoat dong san
xuat kinh doanh.

e V& mat xay dwng chu truong, diéu hanh kinh doanh: Trén co s& phan tich danh
gia hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh cua céng ty, HDQT da thuc hién
thay ddi co ché giao khoan phu hgp hon, kién quyét chi dao dirng trién khai cac
cong trinh khé khan vé vén, kém hiéu qua hodc chuyén huéng quan ly theo md
hinh t6 d6i nham giam sat, giam thiéu 16 cong trinh. Bén canh d6, HDQT rét sat
sao trong cong tac xay dung ké hoach kinh doanh, danh gia viéc thuc hién hoat
dong san xuat kinh doanh clia cdng ty trong tirng thoi ky.

b. Két qua giam sat hoat dong clia Ban diéu hanh:

Ban Tong Giam d6c clia Cong ty hién tai bao gom 4 nguodi (Tong giam déc va 03 Pho
Tong giam doc). Ké tr DHCD thuong nién nam 2012 dén nay, Ban Tong giam doc cé
thay d6i nhw sau: B& nhiém 6ng Nguyén Van Do lam Téng giam déc ké tir ngay
06/02/2013, 6ng Nguyén Héng Phong mién nhiém ngay 22/01/2013 dé tap trung vao
cong tac thanh vién HDQT chuyén trach, 6ng Dau Xuan Khanh mién nhiém Téng
giam doc va bd nhiém Pho Tong giam doc ngay 05/02/2013.

Nhu da néu & trén, HOi dong quan tri cong ty da chi dao quyét liét, bam sat cac cong
viéc clia cong ty dé tlr d6 cé cac Nghi quyét yéu cau Ban Diéu hanh thuc hién. Tuy



nhién Ban diéu hanh cii khong trién khai thuc hién duoc theo ding yéu cau, tién do
clia cac Nghi quyét HPQT.

Trén co s6 hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh, danh gia nang luc quan ly diéu
hanh, HDQT d& kién toan nhan sy Ban diéu hanh va bd nhiém Tong giam déc moi.
Méc du méi chi nhan nhiém vu tir ngay 05/02/2013 nhung Tong giam déc moi da kip
thoi ndm bét cac cong viéc va trién khai twong ddi hiéu qua cac nghi quyét ctia Hoi
dong quan tri theo dung tinh than chi dao clia HDQT.

Dénh gia chung ctia Ban kiém soat doi v&i Ban diéu hanh nhu sau:

Cong tac hoat dong san xuét kinh doanh: B6i véi hoat dong kinh doanh thuong
mai mac du khéng dat k& hoach vé mat doanh thu nhwng van dam bao hiéu qua.
Con vé mang xay |ap thi hoat dong clia cac xi nghiép xay |ap ton tai nhiéu yéu
kém gay 16 16n cho cong ty. Mang kinh doanh bt dong san thi do thi treong
con nhiéu khé khan, cong ty con khé khan vé von nén trong nam 2012 doanh
thu clia mang bét déng san bang 0.

Cong téc tai co cdu tai san: Ban diéu hanh da cd gang trong cong tac tai co ciu
tai san theo Nghi quyét BHCD thuong nién 2012 giao phd tuy nhién do kho
khan vé thi truong bat dong san va hién tai chwa cé s chap thuan ciia UBND
TP Ha Noi vé viéc chuyén nhugng gilra 2 bén nén cong tac tai co cau tai san
khéng thanh cong.

Cong tac ban giao va Xt Iy cac van dé ton dong: viéc trién khai cham tré vahau
nhw khong cé hiéu qua do thiéu sy phdi hop clia cac ca nhan c6 lién quan cling
nhw chua co ché tai cu thé.

4. Tham dinh vé viéc 1ap bao cdo tai chinh nam 2012

Bé&o céo tai chinh clia cong ty da phan anh day dud tinh hinh hoat dong san xuét
kinh doanh vatai chinh clia Cong ty, duoc trinh bay theo cac mau bao cao dugc
quy dinh.

Béo céo tai chinh cong ty me va béo céo tai chinh hgp nhat nam 2012 va béo
céo soat xét 6 thang duwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va tv van tai
chinh qudc té - IFC. Theo y kién clia kiém toan vién Bao cao tai chinh nam
2012 ctia PTIC da phan anh trung thuwc va hop ly, trén céac khia canh trong yéu,
tinh hinh téi chinh clia Cong ty.

Bé&o cdo tai chinh tai 1 s6 xi nghiép, don vi lién két dbi khi con cham nén chua
dam bao vé mat ding thai han cong b6 thdéng tin theo quy dinh.

Ban kiém soat cling danh gia 1 s6 khoan trén béo céo tai chinh clia cong ty nhu sau:

Pon vi: VND
TAI SAN SO cudl NAM SO AU NAM
A | TAI SAN NGAN HAN 245.874.882.493 293.406.457.098
| | Tién vacéc khoan twong 7.971.718.726 7.960.297.080
dwong tién
Il Céckhoan dau tu tai chinh 082.671.105 1.290.671.105
ngan han
Il | Céc khoan phai thu ngan han 132.751.575.197 168.016.237.917



IV | Hang ton kho 77.877.433.330 88.153.728.683
V | Tai san ngan han khac 26.291.484.135 27.985.522.313
B | TAlI SAN DAl HAN 104.420.231.226 124.264.109.236
I Céc khodn phai thu dai han 0
Il | Tai sin cd dinh 67.262.600.224 79.306.385.257
1l | Batdong san dau tw 0 0
IV | Céc khoan dau tv tai chinh 36.779.087.420 42.208.261.569
dai han
V | Tai san dai han khac 378.543.582 2.730.822.410
TONG CONG TAI SAN 350.295.113.719 417.670.566.334
NGUON VON
A | NO PHAI TRA 167.498.247.392 181.732.302.464
| Nog ngén han 165.697.842.957 179.058.133.858
Il | No dai han 1.800.404.435 2.674.168.606
B NGUON VON CHU SO 182.796.866.327 235.938.263.870
HOU
| | V6n cha sé hiu 182.796.866.327 235.938.263.870
10 | Lgi nhuéan sau thué chua (57.523.252.305) (4.383.840.2050
phan phoi
Il Ngudn kinh phi va quy khac 0 0

Co cdu von cla PTIC tai thoi diém 31/12/2012 bi anh huéng nghiém trong do két qua
kinh doanh trong ndm 16 ning. Vén chi s¢ hitu gidm tir 235,9 ty ddng xudng con
182,8 ty dong. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi tr am 4,3 ty tang 1én am 57,5 ty
dong.
NEu nhuv nam ngoai ty 1é no trén von chi s& hiru & mirc chap nhan duoc la 77% nhuwng
dén cudi nam 2012 thi ty 1€ nay da tang cao Ién mic 91,63% phan anh viéc cong ty
ngay cang phu thudc vao viéc vay ng, chiém dung von va cong ty dang gap rai ro vé
mat co cdu tai chinh trong dai han.
Trong khi cong ty phu thudc vao viéc vay no dé kinh doanh thi phan 16n von chi s
hitu clla cong ty nam tai cac khoan muc tai san dai han khéng co hiéu qua nhu
NMVLVT1, hay cac khodn dau tuv tai chinh dai han.
Cac khoan dau tu dai han khdng nhitng khéng dem lai hiéu quad ma con khién cho hoat
dong clia cong ty 16 thém dic biét 1a khoan dau tu vao PTZ.

Pon vi tinh: VND

KHOAN MycC Ty | s& hitu Vén dau tw
Pau tw vao cong ty con 21.702.712.373
- Cty CP PTIC - ZTE cdng nghé vién thong 72.97% 21.702.712.373
Pau tu vao cong ty lién két 18.878.375.000
- Cty CP Cap quang Vina - Ofc 25% 14.210.875.000
- Cong ty CP Xay |3p Buu dién Mién Trung 46.73% 4.667.500.000
PAu tu dai han khac 6.020.000.000

46.601.087.373
9.821.799.953

Tdng cong
Trich 13p dw phong



HDQT dayéu cau cac dai dién von tap trung ra soat cac khoan dau tv néu trén vaco y
kién dé xuat dé tang hiéu qua cla cac khoan dau tv nay.
V@ quan ly hoat dong san xuat kinh doanh thi cong ty datich cuc thu hoi céng no clia
khach hang hon cu thé la cac khoadn phai thu da giam tlr 155.7 ty dong xudng con gan
140 ty. Cu thé nhv sau:

Pon vi tinh: VND

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Phai thu khach hang thvong mai 2.994.553.945 16.636.827.772
Phai thu khach hang san pham xay Iap 129.465.167.533 125.162.272.262
Phai thu khach hang san pham khac 7.529.970.253 13.970.711.331
Cong 139.989.691.731  155.769.811.365

Tuy nhién dang chl y 12 phai thu & mang xay lap — hién dang chiém ty trong I6n nhét -
tiép tuc tang Ién trong nam trong khi doanh thu mang nay chi dat 86% ké hoach.

Céc khoan tam (ng dé thuc hién thi cong cong trinh mac du HDQT yéu cau Ban diéu
hanh phai lién tuc ra soét va quan ly chat ché nhung s6 tam (*ng giam cling khdng dang
KeE.

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Tai san thiéu cho xt ly 668.376.348 -
Tam (rng 24.771.973.886 27.162.623.076
Ky quy, ky cioc ngan han 256.789.295 782.695.850
Cong 25.697.139.529 27.945.318.926

Nhu vay dé dam bao ngudn von cho hoat dong kinh doanh cling nhu hiéu qua kinh
doanh thi trong nam 2013, Ban kiém soat kién nghi HOi dong quan tri:
» Giam sét chat ché cac khoan tam (ng, c6 ché tai xr ly cu thé khi can bd cong ty
khéng thuwc hién hoan (rng dang quy dinh.
= HDQT c6 bién phép ho tro trong viéc thu hdi cong no dac biét 1a dé nghi cac
thanh vién Hoi ddng quan tri dai dién von cho VNPT tich cuc ho trg cong ty.
= Quyét liét thuc hién tai co cau tai san, cac khoan dau tu tai chinh khéng c6 hiéu
qua.
* Tim kiém thém céc ngudn von cé chi phi hop ly, bén viing dé tang hiéu qua va
dam bao tinh cha déng trong kinh doanh.

5. Banh gia két qua thwc hién Nghi quyét Pai hoi c6 dong thwong nién nam 2012
a. Thue hién ké hoach san xuat kinh doanh 2012:
Nam 2012 la nam vo cung kho khan d6i véi cac doanh nghiép néi chung va cac doanh
nghiép hoat dong trong Iinh virc xay lap, kinh doanh bat dong san noi riéng. Vi vay,
PTIC ciing khong phai la ngoai Ié va cac chi tiéu hoat dong san xuat kinh doanh déu
khéng hoan thanh so v6i ké hoach dat ra.

Pon vi: Ty dong



Chi tidy K & hoach Thuc hién % S0 VOi
2012 2012 K€ hoach
Doanh thu 342,10 167,242 49%
Loi nhuan trwéc thué 16,65 -53,14
Loi nhuan sau thué 12,48 -53,14
Ty 1€ co tirc 5% 0%

(Can clr bao cdo tai chinh nam 2012 cong ty me da kiém toan)
- V@ chi tiéu doanh thu: Doanh thu ndm 2012 chi dat 49% so v6i ké hoach. Nguyén
nhan lado nhitng kho khan vé von, thu hoi cong ng nén hoat dong san xuét kinh doanh
chinh 1a mang xay I1ap khong dat duoc ké hoach dit ra dong thoi mang kinh doanh bét
dong san cling khong trién khai duoc.
- V@ chi tiéu lgi nhuan sau thué: Cong ty dat lgi nhuan -53,14 ty dong khéng hoan
thanh ké hoach dat ra. Lgi nhuan am lado 1 s nguyén nhan chu yéu sau day:
=  Hoat déng san xuét kinh doanh chinh 1a hoat dong xay 1ap 16: -18,763 ty
dong, trong do 2 don vi 16 nhigu nhat 1a Chi nhanh Mién Nam 16 8,45 ty
dong, Xi nghiép 1 16 13,35 ty dong.
»=  Trich dv phong phai thu kéo dai theo ding quy dinh vé& chudn muc ké
toan: -16,046 ty dong.
*  Trich bo sung khau hao NMVLVT1 (do chuwa thic hién xong viéc tai co
cau tai san vathuc hién ding ché do, chuan muc ké toan): -9,641 ty dong.
= L6 do cong ty con hoat dong kém hiéu qua, ngirng hoat dong: - 5,221 ty
dong.
b. Thuc hién phuong an tang vén: Cong ty chwa hoan thanh tang vén theo nghi quyét
Pai hoi ddng co dong giao pho.
c. Thuc hién phrong an co cu, xir ly toan bd tai sn va dat tai khu Ngoc Liép — Lang
Hoa Lac — Ha Noi: cong ty chua thyc hién duoc do con viedng mac vé thi tuc va thi
treong bt dong san tram lang.

6. K& hoach hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2013
Ban kiém soat Cong ty tiép tuc thuc hién dung chirc ning, nhiém vu ctia minh nham
dam bao lgi ich hop phap clia Tong cong ty vaco dong:
- Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cia BPHCD thwdng nién ndam 2013.
- Giam sét viéc thuc hién, tuan thd ché do chinh sach, phap luat clia nha nuéc,
cac quy dinh va van ban hudng dan chi thi, nghi quyét ctia BPHCD va HBQT
PTIC.
- Tham dinh bao céo két qua kinh doanh, Béo céo tai chinh, bdo cdo danh gia
cong tac quan ly clia HOi dong quan tri nam 2013.
- Theo ddi, kiém tra viéc thuc hién tai co cau tai san clia cong ty.



Trén day la bao cao qua trinh thuc hién nhiém vu nam 2012 va ké hoach hoat dong
nam 2013 cla Ban kiém soat clia cong ty, trinh Dai hdi dong c6 dong thuong nién
théng qua

Kinh chuc Bai hdi thanh cong tét dep.
Xin tran trong cam on!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

(daky)

Nguyén Minh Btrc



